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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-03-28 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark under
nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Lagenheterna togs i bruk hosten 2008.

Féreningen innehar tomtratten till, samt ager och férvaltar byggnaden, ett flerbostadshus om 10
vaningsplan, pa fastigheten Kolmilan 3 i stadsdelen Hagsatra i Stockholms Stad.

Antal lagenheter &r 50 med bostadsarea om totalt 3 485kvm. Samtliga lagenheter upplats med
bostadsratt.

Dessa fordelar sig pa:

2st1rok

2 st 1,5 rok

26 st 2 rok

11 st 3 rok

9 st 4 rok

Atta lagenheter ags av Stockholm Stad for gruppboende. Inom fastigheten finns 12 garage- och 16
parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Nordeuropa Férsakring. | fastighetens férsakring ingar brf-tillagg.

Medlemmar
Den 31 december 2017 hade foreningen 61 (fg ar 61) medlemmar varav 43 (fg ar 43) réstberattigade.

Under verksamhetsaret har 3 ( fg ar 1) lagenheter dverlatits.
Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:
Ordférande Britt Erixon, Igh 085

vice Ordf Kjell Edstrém, Igh 051
Sekreterare Johan Kajmats, Igh 094
Ledamot Aris Ocuz, Igh 072

Johan Kajmats, Igh 094
Hakan Tianen, Igh 62
Christer Lindstrém, Igh 92
Suppleant Sofia Gonzalez, Igh 91
Hanibal Hailemichael, Igh 73

Firmatecknare

Férutom styrelsen i dess helhet tecknas féreningens firma av tva ledaméter

i forening. Féreningens bankkonto tecknas ensamt av féreningens ekonomiske
forvaltare Ratt&Riktigt, Redovisningar

Revisorer

Ordinarie Christina Gotting, Gotting Revision AB
auktoriserad revisor

Ersattare Kerstin Norlin

godkéand revisor
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Valberedning

Foreningsstdmman utsag till valberedning Johan Hallgren, igh 12 (sammankallande) samt Annika
Passvik, Igh 41

Johan Hallgren flyttade och Christer Daweu Igh 82 har varit adjungerad efter det.
Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-02-19

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Dérutéver har styrelsen eller delar av styrelsen haft informella sammantraden, telefon- och
epostkontakter.

Arvoden
Enligt féreningsstdmmans beslut har styrelsen inom sig férdelat styrelsearvodet 54.996 kronor.

Revisorn, fastighetstillsynaren och ekonomiska férvaltaren har arvoderats enligt rakning.

Fastigheten
Hakan Tiainen( medlem) innehar uppdraget att férvalta var fastighet i samarbete med Styrteam AB.

Underhall och nyinvesteringar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférdes 2015 (enligt lag vart 6:e ar).

Spolning av samtliga stammar utférdes 2016

Trapphus, vaningsplan och entréer har malats och véxter har inképts till huvudentréen 2017.

Utemiljo
Under varen och hésten anordnades staddagar. Medlemmarna har da fatt méjlighet att slénga
grovsopor i inhyrd lastbil. Stdddagarna avslutades med trivsam samvaro.

Ekonomi och redovisning

Féreningen redovisar enligt K2. Enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisningar i mindre féretag. Samt foljer
linjar avskrivningsmetod.

Nya stadgar registerades Bolagsverket 2017-07-06.

Féreningen har under aret amorterat 600.000.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning 2292 452 2353772 2282243 2283085
Arets resultat 310 853 406 698 219 378 216 577
Driftskostnader/ 3485 kvm (bostadsyta) 374 366 387 319
Lan per kvm bostadsyta 3829 4 001 4230 4 660
Skuldranta i % 171231 (161231 0,382% ) 0,51 0 1 1
Eget kapital
Upplatelse- Yttre underhals Balanserat
Insatser avgifter fond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 50 280 000 10 460 000 636 566 1552 092
Omforing av féreg ars vinst 406 697
Arets resultat 310 853

Vid arets slut 50 280 000 10 460 000 636 566 1 958 789 310 853
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1958 789
arets resultat 310 853
Totalt 2 269 642
disponeras for
balanseras i ny rékning 2 269 642
Summa 2 269 642

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 290 348 2 291 555

Ovriga rérelseintakter 2 104 62 217

Summa rérelseintikter 2292 452 2353772

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 302 581 -1 276 864

Ovriga externa kostnader 4 -117 847 -102 965

Arvoden och ersattningar 2 -84 769 -78 844

Avskrivningar -413 023 -413 023

Summa rérelsekostnader -1 918 220 -1 871696

Rorelseresultat 374 232 482 076

Finansiella poster

Ranteintakter 8 226 4169

Rantekostnader -71 605 -79 547

Summa finansiella poster -63 379 -75 378

Resultat efter finansiella poster 310 853 406 698

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 310 853 406 698

Skatter

Arets resultat 310 853 406 698
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 76 236 200 76 649 223
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 236 200 76 649 223
Summa anlaggningstillgangar 76 236 200 76 649 223
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 200 3287
Ovriga fordringar 56 753 37 520
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 115 602 126 281
Summa kortfristiga fordringar 183 555 167 088
Kassa och bank

Kassa och bank 1065 100 949 177
Summa kassa och bank 1065 100 949 177
Summa omsittningstillgangar 1248 655 1116 265
SUMMA TILLGANGAR 77 484 855 77 765 488
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital 61 376 566 61 376 566
Summa bundet eget kapital 61 376 566 61 376 566
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1958 789 1552 092
Arets resultat 310 853 406 698
Summa fritt eget kapital 2269642 1958 790
Summa eget kapital 63 646 208 63 335 356
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13243 080 13 843 080
Summa langfristiga skulder 13243 080 13 843 080
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantorsskulder - 47 809
Skatteskulder 78 815 80 515
Ovriga skulder 17 180 18 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 399 572 340 102
Summa kortfristiga skulder 595 567 587 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 484 855 77 765 488
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(9)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar

Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

0.69%

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader fér styrelsen m fl

Medelantalet anstéllda

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Méan 1 1
Kvinnor - -
Totalt 1 1
Not 3 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Vidarefakturerat inkép 818 5766
Varme 392 301 398 516
El 50 489 60 681
Vatten 74 695 80733
Fastighetsférvaltning 18 750 18 750
Stadning 62 568 66 787
Sophamtning 59 986 70 535
Snéréjning 5000 190
Reparation, underhall och tradgard 236 369 36 053
Forsakringsarenden - 62 025
Fastighetsférsakring 42 999 38 351
Bredband, tv, telefoni/garagefjarr 132 943 130 729
Tomtrattsavgald 208 380 231 560
Hiss 17 283 20019
Underhallsplan nedlagda kostnader OVK - 56 169
1302 581 1276 864
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsvaror 13 994 -
Kontorsmaterial 779 1118
Utsmyckning av fastighet 4151 -
Hemsida/trycksaker 1815 1815
Ekonomisk férvaltning 37 500 37 500
Revision/konsultationer revisor 11 625 11 250
Konsultarvode (energideklaration+BV avg) 600 900
Fastighetsavgift 0,15% x 50 Igh+ fastighetsskatt garage (2016+2017) 36 970 38 820
Ovrigt 10 412 11 563
117 846 102 966
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 78 625 000 78 625 000
78 625 000 78 625 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 975777 -1 562 754
-Arets avskrivning enligt plan -413 023 -413 023
-2 388 800 -1975 777
Redovisat varde vid arets slut 76 236 200 76 649 223
Taxeringsvarde tax 2017 = 60.312.000 (byggnad 44.473.000 och mark 15.839.000)
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Com Hem kvartal 1 17 257 17 201
Securitas jour kvartal 1 6 375 6 045
Tomtréattsavgald kvartal 1 46 300 57 890
Nordeuropeiska forsakringar 35770 31076
Stockheolms stadsnat jan-feb 9 900 9 900
Upplupen ranta Resurs bank - 4169
115 602 126 281
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 8803-9,285519566-1 rorlig 3 man ranta, 0,506% (fg ar 0,382) 4 785 000 4785000
Swedbank 8803-9,285519570-3 rérlig 3 man ranta, 0,506% (fg ar 0,382) 4 723 080 5223080
Swedbank 8803-9,285519568-7 rérlig 3 man ranta, 0,506% (fg ar 0,382) 3 835 000 3 835 000
13 343 080 13 843 080
Kortfristig del -100 000
Summa langfristig skuld 13 243 080
Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stallda panter och sakerheter 17 885 000 17.885.000
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Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31

Férutbetalda avgifter 268 836 239737
Forutbetalda garage+p-plats 11 000 13 800
Sth Vatten 12 627 -
Fortum varme dec 54 340 57 565
Stadning dec 4813 -
Revision 10 000 10 000
Fortum el dec 4 906 9 000
Sopor/returerfial 2375 10 000
Ekonomisk forvaltning HT - -
Brandvarnare 21000 -
Styrteam juli-dec 9375
Ovriga upplupna kostnader 400 -
399 572 340 102

Underskrifter
Stockholm 2018-02-11
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Min revisionsberattelse Har lamnats den/5februari 2018
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Christina Gotting I/
Auktoriserad revisor /’
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Vidablick
Org nr 769614-1824

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vidablick for & 2017. Enligt min uppfattning har
drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att ldimna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.



o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fir min revision
for att utforma granskningsitgérder som ér lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vidablick for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Vidablick org nr 769614-1824
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhéallanden som
dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stoch 101m den 15 fe 2018

Christina Gotting &

Auktoriserad revisor
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